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Agente Inmobilaria Bilingiie 346-235-5997
Houston & DFW . ]
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CONTENIDO

ENCUENTRA UN
EXCELENTE AGENTE

FINANZAS

VISITA DE VIVIENDAS

REALIZAR UNA PROPUESTA Y NEGOCIAR

INSPECCION

TASACION Y AUTORIZACION DE PRESTAMOS

PROGRAMA TU TRASLADO.

CIERRE



oZ@, Soy Elia Olvera.

SOY ESPOSA, MADRE Y EMPRENDEDORA ORGULLOSA.
COMO PERSONA QUE COMPARTE UN HOGAR CON Ml
ESPOSO, TRES HIJOS, DOS SOBRINAS Y DOS PERROS,
COMPRENDO DE MANERA DIRECTA LO QUE SE REQUIERE
PARA HALLAR UN ESPACIO QUE REALMENTE FUNCIONE
PARA UNA FAMILIA ACTIVA. POR ELLO, AYUDAR A FAMILIAS

COMO LA SUYA ES MI VERDADERA PASION.
CONSIDERO QUE CADA HOGAR DEBE SER MAS QUE UNA
SIMPLE CASA: ES UN FUNDAMENTO PARA GENERAR
RIQUEZA GENERACIONAL Y UN ESPACIO DONDE SE FORJAN
RECUERDOS VALIOSOS. MI PROPOSITO ES ACOMPANARLO
EN EL PROCESO DE ADQUISICION CON FLUIDEZ.

FUERA DEL AMBITO INMOBILIARIO, DISFRUTO DE LA BUENA
MUSICA, LA GASTRONOMIA DE CALIDAD, LOS
EMOCIONANTES PARTIDOS DE FUTBOL Y LAS REUNIONES
FAMILIARES. ESTOS VALORES ME MOTIVAN A OFRECER
DEDICACION, CALIDEZ Y UN ENFOQUE PERSONAL EN CADA
RELACION CON MIS CLIENTES.
COLABOREMOS PARA ALCANZAR SUS OBIJETIVOS Y
ASEGURAR QUE ESTE VIAJE SEA EXITOSO Y
GRATIFICANTE.
iESTOY A TU DISPOSICION PARA ASISTIRLES EN CADA
ETAPA DEL PROCESO!

Tu Amiga de Real Estate
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PASOS SIGUIENTES

LOCALIZAR
AGENTE

Encuentra un
excelente agente con
el que te sientas a
gusto trabajando.

EVALUACION

Se establece una
tasacién en general, y
el prestamista ayuda a

coordinar la cita.

.................................

PROGRAMAR
DESPLAZAMIENTO

Llama y coordina tu fecha
de mudanza con los
transportistas.

.........................................

FINANZAS

Determine lo que puede
permitirse, obtenga una
evaluacidén crediticia y
una aprobacién
preliminar para un
préstamo.

INSPECCION

Establecer una
revision y
planificar su
asistencia.

....................

CIERRE

iParticipa en la
reunién de cierre,
recoge las llaves

y celebra!

ELIA OLVERA

J

TU AMIGA DF REAL ESTATE
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BUSCAR
Comience a
buscar y explorar

viviendas.

...........................

OFERTA

Realizar una
propuesta y
negociar con el

vendedor.



PREAPROBACION

Una preaprobacién es una evaluacién inicial que
Ileva a cabo el prestamista para confirmar que el
comprador dispone de los fondos necesarios
para adquirir una propiedad hasta un monto
especifico. Esto resulta sumamente Util cuando
se encuentra una vivienda para la cual se esta
preparado para presentar una oferta.

OFERTA

Un acuerdo entre un comprador y un
vendedor para la adquisicion de un
inmueble. A menudo se le denomina
contrato de compraventa.

CONTINGENCIA

Cuando una oferta es aceptada por el
vendedor, existen ciertas condiciones
gue deben cumplirse antes de que la
venta se considere definitiva.

COSTO DE CIERRE

Son los honorarios que se abonan al concluir la
compra, ya sea por el comprador, el vendedor o
ambos. Entre estos se incluyen los impuestos,
el seguro y los gastos del prestamista.

DEPOSITO DE SEGURIDAD

También conocido como dinero de "buena fe",
es la suma que el comprador deposita en un
fideicomiso o cuenta de depdsito en garantia.
Esta acciéon evidencia la determinacién del
comprador para adquirir la vivienda.

TERMINOS

BUSQUEDA DE TIiTULO

Una investigacion de titulo confirma que la
propiedad pertenece, efectivamente, al
vendedor. Ademas, es posible adquirir un seguro
de titulo para prevenir inconvenientes futuros.

EVALUACION

La tasaciéon representa el valor asignado
a una propiedad, basado en propiedades
comparables que han sido vendidas
recientemente. Generalmente, el
prestamista la solicita para determinar
si el monto del préstamo solicitado se
ajusta al valor de la propiedad.

INSPECCION DE LA VIVIENDA

Una inspeccion constituye un analisis
profesional del estado de la propiedad.
Su agente puede sugerirle un inspector
de viviendas acreditado.

DIVULGACIONES

Todos los vendedores deben presentar una
declaracion de propiedad en la que indiquen lo
gue conocen sobre la misma, ya sea positivo o
negativo.

CIERRE

Este constituye el paso final de la transaccion
inmobiliaria. Al formalizar el contrato, los fondos
del comprador se transfieren al vendedor y el
comprador recibe las llaves. Este procedimiento
suele requerir aproximadamente una hora.






DESCUBRIMIENTO

WW%L

Un agente inmobiliario representa un recurso invaluable para
usted en el proceso de adquisicién de una vivienda. Esta
constituye una de las decisiones mas significativas de su vida,
y requiere la asistencia de un profesional cualificado que lo
oriente a lo largo del proceso.

Su agente actuara con sus mejores intereses en mente y podra

orientarlo en cada una de las etapas del proceso de
adquisicién de una vivienda.

TE CONECTAMOS CON EL HOGAR IDEAL.

e Los agentes suelen tener acceso a informacion sobre las propiedades que se
ponen en el mercado antes que el publico. Ademas, pueden organizar jornadas
de puertas abiertas y visitas a las propiedades que se ajusten a sus criterios.

CONOCIMIENTO DEL VECINDARIO

e Los agentes podran proporcionarle informacidn valiosa sobre los vecindarios que
esta evaluando.

ATENCION METICULOSA AL DETALLE

e El proceso de adquisicion de una vivienda implica una considerable cantidad de documentacion. Su agente
inmobiliario le asistird en la cumplimentacién de todos los formularios y en su correcta presentacion.

NEGOCIADOR EXPERTO

e Los agentes se ocupan de cualquier conversacién dificil que sea necesaria. Ademas, le asistiran en
la presentacion de una oferta sdélida y en la negociacidén con el vendedor en su representacion.

GUIA ESPECIALIZADA

e Los agentes inmobiliarios estan disponibles para asistirte con cualquier consulta que surja durante
el proceso. Te proporcionan una perspectiva objetiva al evaluar las caracteristicas que deseas.



Tus metas. Tu camino. Tu Amiga de Real
Estate.

Ya sea que quieras comprar, vender, invertir o adquirir un terreno, mi
compromiso es guiarte con claridad, confianza y atencién personalizada.

Mis areas de experiencia
» Casas nuevasy de reventa
e Venta de propiedades
e« Ranchos, terrenos y propiedades con acres
o Programas para primeros compradores
e Opciones VA, para inversionistas y financiamiento de dueno a dueno
« Orientacion sobre préstamos y ubicaciones
« Activamente trabajo el Mercado DFW

A través de mi red de prestamistas y profesionales de confianza, puedo
ayudarte a explorar programas de financiamiento, asistencia para el pago inicial
y soluciones adaptadas a tus necesidades.

Lo que puedes esperar de mi
e Busquedas personalizadas y recorridos de propiedades
« Conocimiento del mercado y negociacion profesional
« Conexiones con prestamistas y especialistas de confianza
« Orientacion durante el contrato, la inspecciony el cierre
« Comunicacion clara y constante

Con Tu Amiga de Real Estate, tendras una Realtor dedicada
a informarte, representarte y acompanarte desde |la primera consulta hasta
recibir tus llaves.
Para cada situacion podemos buscar una solucion. Encontremos el camino
hacia tu nuevo hogar!

ELIA OLVERA

TU AMIGA DE REAL ESTATE



VERIFICACION DE CREDITO

Es fundamental [levar a cabo una
verificaciéon de crédito, ya que este serda un
elemento determinante para la aprobacidn
de su hipoteca y las tasas de interés.

Si bien en ocasiones una puntuacion de
580 puede facilitar la obtencién de un
préstamo, lo é6ptimo es que aspire a 620 o
mas. Cuanto mas alta sea la puntuacion,
menor sera la tasa de interés.




Como determinar
Su presupuesto

REGLA GENERAL:

El pago mensual total de su vivienda (incluidos la hipoteca, los
impuestos sobre la propiedad, el seguro de la vivienda, etc.)
no debe exceder el 40% de sus ingresos brutos mensuales.

Por ejemplo: si su salario anual es de $60,000 antes de
impuestos, su ingreso bruto mensual es de $5,000. Usando
la guida del 40%, no deberia gastar mas de $2,000 por mes

en el pago de su vivienda.

$60,000/12=$5,000/month
$5,000*O.40:$Z,OOO/ month

Sin embargo, el presupuesto es solo un factor. Los prestamistas
también revisan su relacién deuda-ingresos, el porcentaje de
sus ingresos mensuales que se destina a deudas como tarjetas
de crédito y préstamos. Idealmente, este porcentaje deberia ser
del 50 % 0 menos, incluyendo el pago futuro de su hipoteca.



FHA(PRIMER COMPRADORES

PUNTAJE DE CREDITO DE 580 + (560 EN ALGUNAS
SITUACIONES DEPENDIENDO DE SI SE TRATA DE
MEDICINA O ESTUDIOS)

3.5% (COSTO DE LA VIVIENDA) RELACION DTI(DEUDAS MAXIMAS
POR PORCENTAJE INFERIOR AL 54%
SIN MANUTENCION DE MENORES PENDIENTE
SIN PRESTAMOS ESTUDIANTILES PENDIENTE
TENER 2 MESES DE ESTADOS BANCARIOS
NUMERO DE SEGURO SOCIAL
2 ANOS DE DECLARACIONES DE IMPUESTOS

CONVENCIONAL

NO TIENE CREDITO MINIMO PERO IDEAL 620+
DTI(DEUDAS) MENOS DE EL 54% EL PRESTAMISTA SACA
ESTA CALCULACION
3% (COSTO DE LA PROPIEDAD) ENGANCHE
2 MESES DE ESTADOS BANCARIOS
2 MESES TALONES DE PAGO
2 ANOS DE IMPUESTOS TODAS LAS PAGINAS
SEGURO SOCIAL



USDA RURAL(AREAS AFUERA DE HOUSTON)

PUNTAJE CREDITICIO 580+ (SI TIENEN HIJOS, PODEMOS
USARLOS COMO DEDUCCIONES)
0% DE PAGO INICIAL
NO PUEDE GANAR MAS DE 110,000 AL ANO
PARA EL HOGAR A MENOS QUE LAS DEDUCCIONES
CONTRARRESTEN LA DTI(DEUDAS) AL 43% O MENOS
DEBE ESTAR EN LOS MAPAS DE AREA DEL USDA
SIN MANUTENCION DE MENORES PENDIENTE
SIN PRESTAMOS ESTUDIANTILES PENDIENTE
DEBE TENER 2 MESES DE ESTADOS BANCARIOS
DEBE TENER SSN DEBE

2 ANOS DE DECLARACIONES DE IMPUESTOS
PRESENTAR LOS COMPROBANTES DE TALONES DE PAGO DE LOS ULTIMOS
2 MESES.

PRESTAMO PARA TERRENOS

CREDITO 685+
DTI(DEUDAS NO EXCEDEN) 40%
10% ENGANCHE TERRENOS DE 10+ ACRES+ABRIR CUENTA
DE BANCO CON INSTITUCION
20% SI ES MENOS DE 10 ACRES
SIN MANUTENCION DE MENORES PENDIENTEN
SIN PRESTAMOS ESTUDIANTILES PENDIENTE
DEBE TENER 12 MESES DE ESTADOS BANCARIOS TODAS
LAS CUENTAS
2 ANOS DE IMPUESTOS ANTERIORES



PRESTAMO DE ESTADO BANCARIO

PUNTUACION CREDITICIA DE 640. RELACION DEUDA-INGRESOS
(DTI) DEL 50% O INFERIOR.
20% (EL COSTO DE LA VIVIENDA) DE ENGANCHE
DEBE TENER 2 MESES DE ESTADOS BANCARIOS
DEBE TENER NUMERO DE SEGURO SOCIAL
DEBE TENER 2 ANOS DE DECLARACIONES DE IMPUESTOS
DEBE PRESENTAR LOS COMPROBANTES DE NOMINA DE LOS
ULTIMOS 2 MESES.

VETERANS LOAN(VETERANOS)

SIN PUNTAJE DE CREDITO OBLIGATORIO
SIN REQUISITOS DE RELACION DTI
SOLO DEBE TENER SENTIDO SIN PAGO INICIAL
SIN MANUTENCION INFANTIL PENDIENTE
SIN PRESTAMOS ESTUDIANTILES PENDIENTE
DEBE TENER 2 MESES DE ESTADOS BANCARIOS
DEBE TENER NUMERO DE SEGURO SOCIAL
DEBE TENER 2 ANOS DE DECLARACIONES DE
IMPUESTOS
DEBE TENER CERTIFICADO DE ELEGIBILIDAD (COE)



FINANCIAMIENTO DUENO A DUENO
NO VERIFICASION DE CREDITO (TU DINERO ES TU CREDITO)
20% ENGANCHE DE EL COSTO DE LA CASA
NO PIDEN SSN
NO PIDE NUMBERO ITIN
DINERO DEBE ESTAR EN EL BANCO
INTERES MAS ALTO DEBIDO CONCIDERADO ALTO RIESGO
PUEDE COMPRAR CUALQUIER PROPIEDAD EN TEXAS
MIENTRAS SEA HABITABLE
REQUIERE CITA EN PERSON PARA ASER ESTE PRESTAMO

ENCORE FINANCIAMIENTO DUENO A DUENO OPCION 2

MOSTRAR 10% ENGANCHE DE COSTO DE LA CASA
DEBE MOSTRAR UN ANO DE ESTADOS BANCARIOS
$265 COSTO DE APLICASION
LICENCIA O ID
W2 SI ES POSSIBLE
CREDITO BIEN PERO NO ES OBSTACULO
NO PUEDE TENER FORECLOSURES

ESTOS SOLO SON ALGUNOS QUE LA MAYORIA USA PERO
TENEMOS PRESTAMOS DE RENTA A COMPRA PREGUNTARME
PARA MAS INFORMACION EN OTROS






RECORRIDO 03
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CONSEJOS PARA LA BUSQUEDA DE VIVIENDA

e Toma fotografias con tu teléfono mientras recorres cada
vivienda. Organiza las imagenes en una carpeta junto con la

direcciéon de la propiedad para que puedas recordar los detalles
mas adelante.

e Concéntrese en los aspectos que no puede modificar, como el
vecindario, el terreno o las dimensiones de las habitaciones.

e Pruebe los elementos mientras explora la casa. Abra y cierre las
ventanas, active los grifos y tire de la cadena del inodoro para
asegurarse de que todo esté en correcto estado.




Una vez que haya localizado
la vivienda que desea, el
siguiente paso consiste en
presentar una oferta.
Evaluaremos propiedades
comparables en la zona y
determinaremos cual es la
oferta inicial mas adecuada.

Muchos propietarios
establecen un precio algo
elevado con la esperanza de
poder negociar, por lo que
también lo consideraremos.

Con frecuencia, tras la presentacion de la oferta inicial, el
propietario responderd con una contraoferta.

Como comprador, no tema negociar lo que desea, ya sea el
precio, un nuevo techo o la pintura de toda la casa. No sabra
lo que estan dispuestos a ofrecer a menos que |lo pregunte.
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El cierre representa el paso final para que usted se convierta en el
propietario legal de su vivienda. Se Illevara a cabo una inspeccidon
final justo antes del cierre para garantizar que se haya completado
el trabajo acordado y que todo esté en orden.

El proceso de cierre en si mismo exige una considerable cantidad
de documentacién y paciencia. Preparese con su identificaciéon con
fotografia emitida por el gobierno, un cheque de caja y cualquier
otro documento que le requiera la compafia de titulos o el oficial
de préstamos.

No olvide reemplazar todas las cerraduras y el cédigo de acceso de
la puerta del garaje una vez que la propiedad sea oficialmente

suya.

iEnhorabuena por tu nuevo hogar!
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OPTIONS FOR HOME INSPECTORS:

CLINT SIMON
(281)639-0651
SHERLOCK SPEC HOME INSPECTIONS(IF YOU ASK ME
CLINT IS REASONABLE,EDUCATES AND PRICING)

2.BRYAN AND BRYAN INSPECTIONS
(281)-484-8318
WWW.INSPECTORTEAM.COM

OPCIONES HIPOTECARIOS

RIGO ESPARZA
FIRST FINANCIAL BANK
(936)537-7134
RESPARZA@FFI.COM

FRANK CORTES
UNITED DIRECT LENDING
(713)210-9894
FRANK.CORTEZGUNITEDDIRECTLENDING.COM


http://www.inspectorteam.com/

Conozcamos un poco

Tu Nombre:

telefono

Que parte:

Colegio:

Nombre de Pareja/esposa:

Cumpleanos:

Deportes:

Hobbies:

comida fav:

Tiendas:

Movies:

Postre Favorito/dulces:

Bevida favorita (si alcohol igual)

Que organicasiones eres parte

_Tu equipo deportes

favoritos/jugador:

Kids:

Nombres y edades:
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